V - JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS
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V.1 Justification de la mise en ceuvre du PLU sur I’évolution de I’état initial du site et de I’environnement et mesures prises pour leur
préservation et leur mise en valeur

Le P.L.U. détermine des zones d’affectation des sols, selon I'usage préférentiel qui doit en étre fait ou la nature des activités dominantes qui
peuvent y étre exercées. Le P.L.U. distingue:
® Les zones urbaines (désignées par la lettre U): zones ou I'urbanisation dans ses formes les plus variées est admise.

® Les zones a urbaniser (désignées par les lettres AU) : zones dans lesquelles I’urbanisation n’existe pas encore.
e [es zones naturelles (désignées par la lettre N): ou il n’est pas prévu d’urbaniser.

Les zones urbaines se caractérisent par le fait qu’elles sont susceptibles de recevoir une affectation commandée par I’existence préalable
d’équipements. Dans ces zones, la collectivité devra installer les équipements nécessaires.

A VIEUX ROUEN SUR BRESLE, on distingue SIX types de zones urbaines: Ua, Uai, Ub, Uc, Ud et Udi. Chacune d’elles correspond a un
paysage urbain particulier que le réglement permet de sauvegarder.

Les zones a urbaniser correspondent aux zones non équipées ou mal équipées et qui seront appelées a étre urbanisées a court ou long terme
suivant le développement de la commune.
DEUX zones naturelles sont créées a VIEUX ROUEN SUR BRESLE : 1AU et 2AU.

Les zones naturelles correspondent a des zones naturelles de protection agricole et a des zones de protection de site, des espaces naturels
sensibles et de qualité.
A VIEUX ROUEN SUR BRESLE, on distingue DEUX types de zones naturelles : A et N, ainsi que plusieurs secteurs de zone Nindicée.

Les objectifs communaux sont :
1. Gérer le développement du centre bourg et des hameaux,
2. Répondre a la demande en logements, dégager des zones d’extension pour 1’habitat,
3. Conforter et autoriser la construction d’habitations en secteur naturel,
4. Permettre le réaménagement, 1’extension et I’accueil des équipements publics : cimetiere, activités sportives, etc. ...
5. Permettre I’extension des activités industrielles, artisanales, commerciales (...) existantes,
6. Protéger les zones agricoles,
7. Prendre en compte les risques naturels liés aux inondations,
8. Protéger les espaces naturels remarquables : bois, fond de vallée, etc. .
9. Protéger les ¢léments significatifs : captage d’eau potable, sites archeologlques etc.
10. Protection de I’environnement, du cadre de vie
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1. GERER LE DEVELOPPEMENT DU CENTRE BOURG ET DES HAMEAUX

La commune souhaite densifier son centre bourg mais également ses hameaux : SORTIVAL et BOUAFLES. Les objectifs communaux sont de :
- préserver la qualité architecturale d’ensemble de la commune et de certains de ses batiments,
- répondre a la demande en logements tout en maitrisant le développement urbain,
- permettre I’extension de la commune tout en incitant a la réhabilitation des logements anciens et ainsi de préserver le patrimoine bati
existant.

Une distinction sera faite entre le tissu ancien et récent.
- Les parties urbanisées et anciennes du centre bourg sont principalement situées en bordure des voiries. La typologie du bati est
traditionnelle a la région et implantée en front a rue. On y retrouve les équipements publics, les commerces, certaines activités artisanale
et industrielle.
- Les zones d’extension du centre bourg accueillent des lotissements récents, des habitations. Le bati est plus récent et la densité des
constructions plus faible, en effet, on retrouve des constructions en milieu de parcelles ce qui accentue 1’aspect végétal de la zone.

Extrait du zonage du centre bourg: la
zone urbaine a été déclinée en deux zones Ua
pour le tissu ancien de la commune et Ub
pour les zones d’extension sous forme de
lotissements.

Dans la zone Ua, les cités ouvriére liées a la
verrerie ont été reprises afin de respecter ce
témoignage du passé, ce patrimoine
architectural. Le reéglement obligera a
préserver ces caractéristiques.

On retrouve 3 zones d’extension du tissu
ancien : deux zones urbanisées dans le
prolongement du centre bourg et un secteur
totalement excentré du noyau urbain.
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Extrait du hameau de Sortival : la gestion des zones construites,
situées en bordure de la RD 49 se réalisera a travers un zonage Nal.

Ce classement fait suite a I’absence de réseau d’assainissement

collectif. Les dents creuses localisées sur le hameau pourront étre
urbanisées : elles représentent environ 2 hectares.

Le minimum parcellaire est fixé a 1 000 m?.

L’accueil de construction sera limité avec également la configuration des
parcelles a relief.

Extrait du plan de zonage de Bouafles : La gestion
de l'urbanisation du hameau de Bouafles a été
organisée a travers un classement du tissu existant
« habitat » en zone Ua.




2. REPONDRE A LA DEMANDE EN LOGEMENTS, DEGAGER DES ZONES D’EXTENSION POUR
L’HABITAT

Dans le but de poursuivre un développement mesuré de la commune, VIEUX ROUEN SUR BRESLE souhaite réserver des zones futures
d’urbanisation en prolongement de ses parties urbanisées existantes.

La commune de VIEUX ROUEN SUR BRESLE veut prévoir des zones d’urbanisation future permettant a terme I’extension des zones
d’habitation. Entre le PLU approuvé et la révision, les zones offertes a I’habitat ont évolué en superficie.

La localisation de ces zones est faite en tenant compte des impératifs trés importants dus aux routes départementales traversant le territoire
communal et au milieu naturel.

L’extension de la commune est envisagée tout en incitant a la réhabilitation des logements anciens et ainsi de préserver le patrimoine bati
existant.

Les futures zones d’urbanisation se situent au pourtour du noyau ancien.

La caractéristique communale : un centre bourg et plusieurs hameaux incite a la densification de I’existant.

Les zones d’urbanisation future destinées principalement a accueillir de I’habitat sont situées dans le centre bourg et sur le hameau de Bouafles.
Ces zones destinées a accueillir des constructions d’habitation sont implantées en continuité avec le tissu bati existant et permettront un équilibre
de I'urbanisation de part et d’autre de la voirie.

Dans le centre bourg, deux zones d’extension ont été créées.

Pour I'une d’entre elle, elle se situe dans le prolongement
d’une zone Ub (d’extension du noyau ancien) et Ua (ancien
corps de ferme).

Quant 4 la 2", elle se situe « excentrée » du noyau ancien et
vient se raccrocher a une zone d’extension Ub. Cette zone
n’est pas raccordée au réseau collectif d’assainissement, mais
le schéma directeur a programmé cette extension. Cette
ouverture a I’urbanisation permettra de mettre aux normes le
lotissement existant.

Une coupure verte agricole a été préservée entre cette
extension et le centre bourg : afin de protéger I’outil agricole.
Une révision du PLU pourra rendre constructible ces terrains.
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Située dans le
prolongement du tissu
existant du centre
bourg, cette zone
1AU, urbanisable a
court terme pour de
I’habitat est accessible
par une voirie
communale. La RD 49
longe une partie de ce
terrain : aucun acces
ne sera autorisé.

Dans le POS, ce
secteur  ¢était  déja
| intégré en zone INA,
| urbanisable a court

terme pour de
I’habitat.

Cette zone 1AU permettra un raccordement au réseau d’assainissement
collectif du lotissement Ub (excentré) depuis le lotissement existant situé¢
derriere la cité ouvriere. En I’absence du réseau collectif au moment de
I’aménagement de la zone, un dispositif individuel devra étre prévu dans
le réglement.

Aucun acceés ne sera autorisé sur la RD 49. Des plantations seront
réalisées au pourtour de la parcelle afin d’intégrer les futures
constructions dans le paysage de VIEUX ROUEN SUR BRESLE.

Dans le POS, ce secteur était déja intégré en zone INA, urbanisable a
court terme pour de [’habitat.

Concernant le hameau de Bouafles, on retrouve une zone a
urbaniser a vocation d’habitat.

Cette zone est située en entrée du hameau depuis la commune de
HODENG AU BOSC.

Le principe d’urbanisation de la commune limitrophe est linéaire en
bordure de la RD 49. De nombreux permis de construire ont été
délivrés. La commune de VIEUX ROUEN SUR BRESLE a donc
souhaité poursuivre ce développement en densifiant son entrée de
commune de part de d’autre de la voirie. Ainsi cette zone 1AU est
cohérente au regard du territoire élargi.
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LE CENTRE BOURG

La commune de VIEUX ROUEN SUR BRESLE a décidé d’ouvrir certaines zones a ’urbanisation qui ne semblent pas s’intégrer dans un
schéma cohérent de développement. Et pourtant... La volonté communale a été de poursuivre son développement tout en restant proche des
réalités des propriétaires. Ainsi dans le POS, toute une zone agricole du centre bourg avait été inscrite en zone a urbaniser INA (vocation
d’habitat) et en IINA (activités). L ouverture de cette grande zone urbanisable a eu comme conséquences d’urbaniser 1’extrémité de ce secteur,
au carrefour de la RD 49 en direction du centre bourg.

oS

La zone IINA a été supprimée du fait de 1’intérét agricole de
la parcelle, présence de vergers. Elle est donc reclassée en
zone agricole A, conformément a I’enquéte agricole.

i ||‘|.

EXTRAIT DU PLU

Concernant les zones d’accueil pour I’habitat, les extrémités de la zone INA du POS ont été
conservées : elles se situent dans le prolongement d’un tissu bati existant récent (lotissement)

Les propriétaires situés entre le centre bourg et le carrefour de la RD 49 ne sont pas vendeurs
et I’enquéte agricole a fait apparaitre un intérét pour ce secteur. Aussi, une coupure verte a été
préservée entre ces deux poles. La création de la zone 1AU permettra de raccorder ce secteur
au réseau d’assainissement collectif, qui jusqu’a présent posséde un assainissement individuel.
Une autre raison pour ce mode d’urbanisation est que la commune de VIEUX ROUEN SUR
BRESLE n’a pas souhaité urbaniser tous ces terrains car 1’évolution de la population n’est pas
Progression de cohérente avec la surface de ces emprises fonciéres.

Purbanisation

Le développement du centre bourg se fera donc de 1’extérieur vers I’intérieur. Cette situation
était déja perceptible dans le POS.
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LE HAMEAU DE BOUAFLES

Le principe d’urbanisation de HODENG AU BOSC, commue voisine, est de
type linéaire en bordure de la RD 49. De nombreux permis de construire ont
été¢ délivrés. Un batiment artisanal a également été construit en limite de
VIEUX ROUEN SUR BRESLE. Toute I’urbanisation de Hodeng au Bosc
s’est faite en bordure des axes routiers.

La commune de VIEUX ROUEN SUR BRESLE a donc souhaité poursuivre
ce développement en densifiant son entrée de commune de part de d’autre de
la voirie.

Ainsi cette zone 1AU est cohérente au regard du territoire ¢largi de VIEUX
ROUEN SUR BRESLE et HODENG AU BOSC.
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2°™e front bati
Prolongation du front bati

\ ﬁ Création d’un front bati non
' accessible directement
depuis la RD 49, gestion
des arriéres de parcelles

. . agricoles.
Extension a 9

B long terme

Extension a
long terme

Pour cette zone ouverte a |’urbanisation, les acces sur la RD 49 seront limités, cela permettra :
- de créer un 2°™ front bati,
- de poursuivre I’'urbanisation amorcée du hameau,
- de créer un acces permettant de désenclaver les terrains arriere classés en agricole A devra étre réservé.

Des plantations seront a réalisées au pourtour des parcelles pour assurer une intégration maximale dans le site tout comme la reconstitution de la
ceinture végétale significative des entrées de commune de la vallée (terres agricoles, ceinture végétale, urbanisation).

Une extension future du hameau pourra donc étre réalisée depuis le fond de vallée et 1a RD 49. 120



ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DU HAMEAU DE BOUAFLES

\ Nord

pignons voire des facades

Gestion de I’entrée du hameau : structure
paysagere et traitement architectural des

Pour cette zone un seul acceés est

réalisable. La configuration du site impose

une urbanisation en 2°™° front bati

Pour ce secteur 1AUa, le réglement
oblige la création minimum de 5
lots avec une desserte arriére et un
seul acces sur la RD 49 pour
I’ensemble de la zone.

Voirie pouvant servir a une
future urbanisation

Il est important pour 1’urbanisation de cette
entrée de commune de :

- gérer I’implantation des
constructions sur les parcelles,

- organiser I’intégration dans le site,

- limiter les acces sur la route
départementale n°49,

- de prévoir une  urbanisation
ultérieure.

Dans la poursuite du développement de
HODENG AU BOSC mais également de
VIEUX ROUEN SUR BRESLE (on retrouve
ce type d’urbanisation en direction du centre
bourg), un seul front bati sera accessible
depuis la RD 49. L’autre coté de la voirie
sera gérée grace a une voirie secondaire
(pouvant a terme servir au développement du
hameau).

Pour une intégration maximale du site, une
structure végétale devra étre réalisée en
entrée de commune sous la forme de rideaux
d’arbres ou haies arbustives mélangeant des
arbres a fiit.

Quant a I’aspect architectural du hameau, il
sera important de gérer les deux premieres
constructions : interdire une implantation
parallele a la voirie afin d’éviter une
présence importante des pignons dans
I’environnement.

De plus cette implantation permet une
orientation des fagades principales au Sud.
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